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USTAWA

z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

Art. 1.

1. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wymaga zezwolenia. Zezwolenie
wydawane jest przez Ministra Spraw Wewngtrznych, w drodze decyzji
administracyjnej, za zgoda Ministra Obrony Narodowej, a w przypadku
nieruchomosci rolnych - réwniez za zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowe;.

la. Odmowa wydania zezwolenia, o ktorym mowa w ust. 1, nie wymaga wyrazenia
zgody przez Ministra Obrony Narodowej lub Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowe;.
2. Cudzoziemcem w rozumieniu ustawy jest:
1) osoba fizyczna nie posiadajaca obywatelstwa polskiego,
2) osoba prawna majaca siedzibg za granica,
3) nie posiadajaca osobowosci prawnej spotka os6b wymienionych w pkt 1 lub
2, majaca siedzib¢ za granica, utworzona zgodnie z ustawodawstwem
panstw obcych,
4) osoba prawna i spdotka handlowa nie posiadajaca osobowosci prawnej

majaca siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, kontrolowana
bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spotki wymienione w pkt 1, 2 1

3.

3. W przypadku spotki handlowej za kontrolowana uwaza si¢ spotke, w ktorej
cudzoziemiec lub cudzoziemcy maja pozycj¢ dominujaca. Art. 4 § 1pkt 4
Kodeksu spotek handlowych stosuje si¢ odpowiednio.

4. Nabyciem nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy jest nabycie prawa wilasnosci
nieruchomos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego, na podstawie kazdego
zdarzenia prawnego.

Art. 2.
1. Minister Spraw Wewngtrznych przed wydaniem decyzji w sprawie zezwolenia
moze:
1) zazada¢ przedstawienia dowodow i informacji niezbgdnych do rozpatrzenia
wniosku oraz do dokonania sprawdzenia, o ktorym mowa w pkt 2,

2) dokona¢, takze przy pomocy organéw podleglych wiasciwym ministrom,
sprawdzenia, czy nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nie spowoduje
zagrozenia obronnosci, bezpieczenstwa panstwa lub porzadku publicznego, a
takze czy bgdzie ono zgodne z interesem panstwa.
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2. Minister Spraw Wewnetrznych moze w zezwoleniu okresli¢ dla cudzoziemca
zamierzajacego naby¢ nieruchomos$¢ specjalne warunki, od ktérych spetnienia
bedzie uzalezniona mozliwos$¢ jej nabycia.

Art. 2a.

Minister wlasciwy do spraw wewngtrznych moze zwraca¢ si¢ do innych niz
okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 2 organdw administracji rzadowej, samorzadu
terytorialnego, organizacji zawodowych 1 instytucji panstwowych o wyrazenie opinii
oraz przekazanie dokumentéw i informacji, w szczego6lnosci zawartych w ewidencji
gruntdw i budynkow, niezbednych do realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 1 ust.
1, art. 3e oraz w art. 8 ust. 4.

Art. 3.
1. Zezwolenie powinno okresla¢ w szczegolnosci:
1) osobg nabywcy,
2) przedmiot nabycia,
3) specjalne warunki, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2.
2. Zezwolenie jest wazne jeden rok od dnia wydania.

Art. 3a.

Decyzje w sprawie zezwolenia na nabycie nieruchomos$ci polozonej na terenie
specjalnej strefy ekonomicznej, ustanowionej na podstawie odrgbnych przepiséw,
wydaje si¢ w terminie miesiaca od dnia zlozenia wniosku przez strong.

Art. 3b.

Postgpowanie w sprawie wydania zezwolenia umarza si¢, gdy wystapi o to
cudzoziemiec, na ktorego wniosek je wszczgto, a takze gdy wiasdciciel lub wieczysty
uzytkownik nieruchomo$ci o$wiadczy, ze nie zamierza jej zbyé na rzecz
cudzoziemca ubiegajacego si¢ o zezwolenie.

Art. 3c.
Organ wydajacy decyzj¢ lub postanowienie w postgpowaniu toczacym si¢ na
podstawie przepisow ustawy moze odstapi¢ od uzasadnienia faktycznego, jezeli
wymaga tego obronnos¢ lub bezpieczenstwo panstwa.

Art. 3d.

1. Cudzoziemiec zamierzajacy naby¢ nieruchomo$¢ moze ubiegaé si¢ o
przyrzeczenie wydania zezwolenia, zwane dalej ,,promesa”. Do promesy stosuje
si¢ odpowiednio przepisy art. 1-3c.

2. Promesa jest wazna 6 miesigcy od dnia wydania.

3. Promesa moze by¢ wydana rowniez na wniosek zatozycieli podmiotu, o ktorym
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4.

4. W okresie wazno$ci promesy nie mozna odmowi¢ wydania zezwolenia, chyba ze
ulegl zmianie stan faktyczny istotny dla rozstrzygnigcia sprawy.
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Art. 3e.

1. Nabycie lub objgcie przez cudzoziemca udziatow lub akcji w spotce handlowej z
siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bgdacej witascicielem Iub
wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci, wymaga zezwolenia Ministra Spraw
Wewngtrznych, jezeli:

1) w wyniku nabycia lub objgcia udziatléw lub akcji spotka stanie si¢ spotka
kontrolowana w rozumieniu art. 1 ust. 3,

2) spotka jest spotka kontrolowana, a udziaty lub akcje nabywa lub obejmuje
cudzoziemiec nie bedacy udziatowcem lub akcjonariuszem spoiki.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy przypadkow, gdy akcje spotki zostaly dopuszczone do
publicznego obrotu albo spdotka jest wilascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomosci okre$lonej w art. 8 ust. 1 pkt 1 1 5 lub ust. 2, z
zastrzezeniem art. 8 ust. 3.

3. Minister Spraw Wewngtrznych na wniosek spoiki, o ktorej mowa w ust. 1, moze
udzieli¢ zezwolenia na nabywanie lub obejmowanie w niej udziatow lub akcji
przez cudzoziemcoéw, jezeli nie wystepuje prawdopodobienstwo zagrozenia
obronnosci, bezpieczenstwa panstwa lub porzadku publicznego, a takze gdy
bedzie to zgodne z interesem panstwa. W takim przypadku przepisu ust. 1 nie
stosuje sig.

4. Do zezwolen, o ktérych mowa w ust. 1, przepisy art. 1-3d stosuje si¢
odpowiednio.

Art. 4.

Minister Spraw Wewngtrznych przedstawia Sejmowi corocznie, w terminie do dnia
31 marca, szczegdtowe sprawozdanie z realizacji ustawy, a w szczegdlnosci o liczbie
udzielonych zezwolen, rodzaju i1 obszarze oraz terytorialnym rozmieszczeniu
nieruchomosci, ktorych one dotycza, liczbie decyzji odmawiajacych udzielenia
zezwolenia oraz o zasadach, jakimi kierowano si¢ przy podejmowaniu decyz;ji.

Art. 5.

Bez przedstawienia zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych, a w przypadku
ustanowienia w zezwoleniu specjalnych warunkéw - takze dowodu z dokumentu
urzegdowego o ich spetnieniu, nie mozna dokonywa¢ czynnos$ci prawnych oraz
wpisOw prawa wlasnos$ci i prawa uzytkowania wieczystego.

Art. Sa.

W okresie 10 lat od dnia wydania zezwolenia minister wlasciwy do spraw
wewngetrznych dokonuje kontroli w zakresie przestrzegania warunkéw okreslonych
w zezwoleniu. W przypadku stwierdzenia wykorzystania zezwolenia wbrew
przepisom ustawy, minister wtasciwy do spraw wewngtrznych stwierdza niewaznos$¢
decyzji o zezwoleniu.
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1.

Art. 6.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wbrew przepisom ustawy jest
niewazne.

. W razie nabycia nieruchomos$ci wbrew przepisom ustawy, o niewaznoS$ci

nabycia orzeka sad takze na zadanie, wlasciwego ze wzgledu na miejsce
potozenia nieruchomosci, wojta (burmistrza, prezydenta miasta), starosty,
marszatka wojewodztwa lub wojewody albo na zadanie ministra wiasciwego do
spraw wewngtrznych.

. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio do nabycia lub objgcia udziatow lub

akcji w spotce handlowej wbrew przepisom art. 3e, z tym ze zadanie, o ktorym
mowa w ust. 2, zglosi¢ moze takze kazdy udzialowiec lub akcjonariusz spotki.

Art. 7.

1. PrzepisOw ustawy nie stosuje si¢ do przeksztatcenia spotki handlowe;.

Przepisow ustawy nie stosuje si¢ do nabycia nieruchomo$ci w drodze
dziedziczenia przez osoby uprawnione do dziedziczenia ustawowego. Jezeli
prawo ojczyste spadkodawcy nie przewiduje dziedziczenia ustawowego, w tym
zakresie stosuje si¢ prawo polskie.

. Jezeli cudzoziemiec, ktory nabyt wchodzaca w sktad spadku nieruchomos¢ na

podstawie testamentu, nie uzyska zezwolenia Ministra Spraw Wewngtrznych na
podstawie wniosku ztozonego w ciagu roku od dnia otwarcia spadku, prawo
wlasnosci nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego nabywaja osoby,
ktore bytyby powotane do spadku z ustawy.

Art. 7a.

Jezeli o zezwolenie ubiega si¢ przedsigbiorca Wspdlnoty, ktorego
przedsigbiorstwo zostato zalozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub
oddziat zatozony w Rzeczypospolitej Polskiej przez przedsigbiorcg Wspdlnoty,
minister wlasciwy do spraw wewngtrznych wydaje zezwolenie, gdy jest to
bezposrednio konieczne dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, dla ktorej
przedsigbiorstwo lub oddzial zostaty zatozone.

. Minister wtasciwy do spraw wewngtrznych odmawia wydania zezwolenia, o

ktérym mowa w ust. 1, jezeli jest to uzasadnione wzgledami polityki spoleczne;,
bezpieczenstwa publicznego lub zdrowia spoteczenstwa.

. Przepis ust. 1 nie dotyczy obywateli Wspolnoty dzialajacych w Rzeczypospolitej

Polskiej na zasadzie samozatrudnienia w rozumieniu Uktadu Europejskiego
ustanawiajacego stowarzyszenie migdzy Rzeczapospolita Polska, z jednej strony,
a Wspolnotami Europejskimi i ich Panstwami Cztonkowskimi, z drugiej strony,
sporzadzonego w Brukseli dnia 16 grudnia 1991 r. (Dz.U. z 1994 r. Nr 11, poz.
38, z 1995 r. Nr 63, poz. 3241 326, z 1997 r. Nr 104, poz. 662, z 1999 r. Nr 30,
poz. 288 oraz z 2000 r. Nr 21, poz. 263).

4. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku nabywania zasobow naturalnych,

gruntéw rolnych i le$nych.
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Art. 8.
1. Nie wymaga uzyskania zezwolenia, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nabycie samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388),

2) nabycie nieruchomos$ci przez cudzoziemca zamieszkujacego W
Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 5 lat od udzielenia mu zezwolenia na
osiedlenie sig,

3) nabycie przez cudzoziemca, bedacego malzonkiem obywatela polskiego 1
zamieszkujacego w Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 2 lata od
udzielenia mu zezwolenia na osiedlenie sig, nieruchomosci, ktére w wyniku
nabycia stanowi¢ beda wspolnos¢ ustawowa matzonkow,

4) nabycie przez cudzoziemca nieruchomosci, jezeli w dniu nabycia jest
uprawniony do dziedziczenia ustawowego po zbywcy nieruchomosci, a
zbyweca nieruchomosci jest jej wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem
co najmniej 5 lat,

5) nabycie przez podmiot, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4, na jego cele
statutowe, nieruchomosci nie zabudowanych, ktorych taczna powierzchnia
w catym kraju nie przekracza 0,4 ha na obszarze miast.

6) nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca, begdacego bankiem i
jednocze$nie wierzycielem hipotecznym, w trybie przejgcia nieruchomosci
na wlasnos¢ w wyniku Dbezskutecznej licytacji w postgpowaniu
egzekucyjnym,

7) nabycie lub objgcie przez bank bedacy osoba prawna okreslona w art. 1 ust.
2 pkt 4 akcji lub udziatow w spotce, o ktorej] mowa w art. 3e, w zwiazku z
dochodzeniem przez ten bank roszczen wynikajacych z dokonanych
czynnosci bankowych.

2. Rada Ministrow, uwzgledniajac w szczeg6élnosci potrzeby wspdipracy
migdzynarodowej oraz zasad¢ wzajemnos$ci migdzy panstwami, moze, w drodze
rozporzadzenia, z zastrzezeniem ust. 3:

1) ustali¢c inne niz okreslone w ust. 1 przypadki, w ktérych nie wymaga
uzyskania  zezwolenia  nabycie = nieruchomo$ci o  powierzchni
nieprzekraczajacej 0,4 ha na obszarze miast i 1 ha na obszarze wsi,

2) zwigkszy¢, nie wigcej niz trzykrotnie, wielko$¢ powierzchni nieruchomosci,
ktore cudzoziemcy moga naby¢ bez zezwolenia na podstawie przepisow pkt 1
oraz ust. 1 pkt 5.

3. Przepisow ust. 1 1 2 nie stosuje si¢ do nieruchomos$ci potozonych w strefie
nadgranicznej oraz gruntéw rolnych o powierzchni przekraczajacej 1 ha.

4. Minister wlasciwy do spraw wewngtrznych prowadzi rejestr nieruchomosci,
udzialéw i akcji, nabytych lub objetych przez cudzoziemcéw bez zezwolenia w
przypadkach okreslonych w art. 8 ust. 1 oraz rejestr nieruchomosci, udziatow i
akcji nabytych lub objetych przez cudzoziemcdéw na podstawie wymaganych
zezwolen, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1 oraz w art. 3e ust. 11 3.

5. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, tryb postgpowania i
szczegOlowe zasady prowadzenia rejestrow, o ktorych mowa w ust. 4.
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Art. 8a.

1. Notariusz przesyta ministrowi wtasciwemu do spraw wewngtrznych w terminie 7
dni od dnia sporzadzenia, wypis z aktu notarialnego, moca ktoérego cudzoziemiec
nabyt lub objat nieruchomos¢, udziaty lub akcje w spoice, bedacej wtascicielem
lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do sadu, jezeli nabycie nieruchomosci
nastapito na podstawie prawomocnego orzeczenia oraz gdy nabycie lub objgcie
udziatow lub akcji nastapito na podstawie wpisu do rejestru handlowego.

Art. 10. art. 9 skreslony

Ustawa niniejsza nabiera mocy obowiazujacej w 8 dni po jej ogloszeniu.
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